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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot i zakres ekspertyzy
Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego i prawidtowosci
funkcjonowania niektérych elementéw budynku Ambulatorium Wojewodzkiego
Osrodka Medycyny Pracy — Zachodniopomorskiego Centrum Leczenia i
Profilaktyki znajdujacego sie w Stargardzie Szczecinskim przy al. Zotierza
12.
Ekspertyza obejmuje dach budynku oraz instalacje i elementy wentylacji
grawitacyjnej i mechanicznej.
Celem ekspertyzy jest okreslenie wad uniemozliwiajgcych prawidtowe
uzytkowanie obiektu oraz podanie sposobu ich naprawy.

2. Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

Ogledziny budynku dokonane w sierpniu 2015 roku

Przepisy obowigzujgcego prawa

Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych
Archiwalna dokumentacja techniczna przebudowy budynku z roku 2009

3. Opis obiektu

Budynek w ktorym miesci sie ambulatorium powstat w 1934 roku. Jest
budynkiem wolnostojgcym. Posiada kondygnacje przyziemia ( zagtebiong
ponizej poziomu terenu ok. 1 m) , dwie kondygnacje nadziemne, oraz dwa
poziomy poddasza pod stromym dachem.

Konstrukcja budynku tradycyjna. Sciany z cegly, strop nad przyziemiem
ceramiczny na belkach stalowych, pozostate stropy drewniane. Konstrukcja
dachu drewniana ptatwiowo-kleszczowa. Pokrycie dachéwka zaktadkowa.

W roku 1980 przychodnia zostata rozbudowana po raz pierwszy. Od strony
potnocnej dobudowano wtedy budynek podpiwniczony, jednokondygnacyjny z
ptaskim dachem. W latach 2006-2009 nowa cze$¢ zostata nadbudowana i
przykryta wysokim dachem. Konstrukcja dachu tej czesci stalowa z krokwiami
drewnianymi.

Wiekszos¢ powierzchni dachu pokryta zostata dachowka ceramiczna.
Fragment ptaski pokryty papg asfaltowa.

Istniejace kominy wentylacji grawitacyjnej zostaty rozbudowane i uzupetnione
wentylacjg mechaniczng wywiewna.

Podstawowe dane techniczne

e powierzchnia zabudowy budynku - 338,0 m’

e powierzchnia catkowita - 968,3 m’

e wysokos$¢ budynku - 14,34 m
4. Opis dachu

Dach na obiekcie wykonano w technologii tradycyjnej. Pokrycie dachowkg
ceramiczng zaktadkowa firmy ,Roben”
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4.1. Ocena prawidtowosci wykonania pokrycia

4.1.1. Ocena wygladu zewnetrznego

- Utozone dachowki sg jednolitej barwy. Nie stwierdzono istotnych
odchytek kolorystycznych.

- Docinanie dachowek np. do okien potaciowych wykonano nieréwno i nie
zabezpieczono ptaszczyzny ciecia farbg do ceramiki ( w systemie
producenta).
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- Za wysoki poziom okapu nizszej czesci budynku skutkujacy
zagubieniem  proporcji architektonicznych oraz  uniemozliwiajgcy
wykonanie zaprojektowanego zadaszenia nad gtébwnym wejsciem a
takze prawidtowego odprowadzenia wody z tej czesci dachu.

- Brak symetrii uktadanych gasiorow. Widoczne jest to zwitaszcza w
sytuacji gdy przy zbiegu dwéch krawedzi dochodza do siebie réznej
dtugosci gasiory ( powinny by¢ identyczne )

4.1.2. Ocena prawidtowosci utozenia dachéwe

- Dachoéwki nie zostaty utozone prawidtowo. Poszczegdlne potfacie nie
tworzg jednolitej ptaszczyzny, dachowki sg utozone nieréwno. Skutkiem
tego dachowki nie dolea'q do siebie w zamkach i tworzg szczeliny.
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- Nie zachowano jednolitych linii pionowych uktadania dachéwek.

- Brak czesci taw i stopni kominiarskich ( nie zamontowane lezg na
poddaszu
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4.1.3. Ocena prawidtowosci wykonania kalenicy, grzbietow i koszy

- Nie zostata wykonana wentylacja kalenicy dachu. Brak systemowej
tasmy wentylacyjnej. Pod gasiory zostata zastosowana niewtasciwa folia

- Tréjniki gasiorowe w kalenicy utozone sg nieréwno i nieprawidtowo przez
co tworzg sie szczeliny przez ktdre przedostaje sie pod pokrycie deszcz i
Shieg

- Poziom utozenia gasiorow jest za wysoki. Przez szczeline przedostaje
sie pod pokrycie deszcz i énieg

i
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- Niewtasciwe potaczenie pofaci dachowych z dachami ptaskimi

- Niewtasciwe wykonano kosze dachowe — za waskie i nierowno dociete.

4.1.4. Ocena prawidtowosci zamocowania dachéwek i uszczelnienia
pokrycia

- Dachéwki na potaciach o nachyleniu 45 stopni powinny by¢é mocowane
wkretami lub zatrzaskami minimum co 3 warstwa. Omawiany dach ma
nachylenia potaci powyzej 60 stopni i dachéwki nalezy zgodnie ze
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sztukg przytwierdzic minimum 50 %. W omawianym dachu brak
jakiegokolwiek montazu statego co skutkuje zsuwaniem sie dachowek.

e

- W wielu miejscach nie zachowano starannosci w uszczelnieniu
elementow dachu
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- Obrébki blacharskie wokot niektorych komindw nie  gwarantujg
szczelnosci

10
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- Zle utozone i dociete dachéwki przy oknach potaciowych.

- Niewtasciwie zamontowane okna potaciowe — kat nachylenia inny niz kat
nachylenia dachu.

- Zle utozone dachoéwki brzegowe na lukarnie. Powinny nachodzié na
Sciane a nie sie z nig licowac.

11
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4.1.5. Ocena prawidtowosci wykonania innych elementéw dachu

- Brak zgodnego z przepisami wytazu dachowego. Wielkos¢ wytazu
powinna by¢ 80 x 80 cm. Mozliwos¢ wyjscia za pomocq statej drabiny
lub klamer. Nie jest to spetnione.

- Niewtasciwie wywinieta membrana przeciwwodna wokot okien
dachowych

12
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- Poprzerywana membrana przeciwwodna, lub jej brak

- Zle utozona wetna mineralna na dachach lukarn — szczeliny ktére sg
mostkami cieplnymi

13
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- Brak izolacji cieplnej i warstwy przeciwwilgociowej poddasza
nieuzytkowego. Brak wentylacji przestrzeni poddasza nieuzytkowego.
W efekcie nadmiar wilgoci niszczy membrane i konstrukcje drewniang

- W pomieszczeniu WC na Il pietrze Zzle osadzone okno potaciowe, lub
Zle utozona dachowka nad klatkg schodowa. W efekcie okno nie da sie
uchyli¢ w catosci

14
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- Brak wtasciwych obrobek scianek czesci lukarn

- Brak wentylacji warstwy ocieplenia dachu. Pomiedzy wetng mineralng

stanowigcg ocieplenie a membrang przeciwwodng powinna byc¢
przestrzen 1-2 cm. Pod okapem powinny by¢ zamontowane kratki
nawiewne, w kalenicy membrana powinna mieC przerwe i pod
gasiorami ma nastgpi¢ wywiew przez tasme wentylacyjna.

4.1.6. Ocena prawidtowosci wykonania innych elementéw budynku
majacych wplyw na stan elementéw tworzacych poddasze

- Niewfasciwie wykonane zostaty warstwy stropu nad pomieszczeniami
znajdujacymi sie w wyzszej czesci budynku na Il pietrze. Warstwa
izolacji cieplnej jest niewystarczajaca ( ok. 15 cm wetny mineralnej ) i
nie stanowi ciggtej warstwy.

- Brak izolacji paroszczelnej pomieszczeh pod poddaszem powoduje
przedostawanie sie nadmiaru wilgoci na poddasze.

5. Opis wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej wywiewnej

W starszej czes$ci budynku pozostawiono czes$¢ istniejgcych komindw
murowanych. Kanaty wentylacyjne konczace sie na poddaszu powinny by¢
nadmurowane. Nowy zespdét wentylacyjny zaprojektowano ze stalowych rur,
ocieplonych ponad potacig dachowg i obudowanych w formie komina. Ten
zakres robdt nie zostat wykonany. W nowej czesci cata wentylacja
grawitacyjna zostata zaprojektowana od nowa. Kominy wykonane zostaty z
pustakow z lekkiego betonu. Kominy w przestrzeni poddasza zostaty
obudowane $ciankg z ptyt 2 x GKF na profilach stalowych i wyprowadzone
ponad dach w formie kominow.

Czes¢ pomieszczen w piwnicy z uwagi na funkcje posiada wzmocnienie
wentylacji w postaci zamontowanego przed wylotem do komina
wspomagajgcego wentylatora mechanicznego.

15
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5.1.1. Ocena wykonania wentylacji grawitacyjnej

- Dwa zespoty kanatow wentylacji grawitacyjnej nie wyprowadzono
ponad dach w formie komindéw lecz niezgodnie z Polskg Normg
I%a_koﬁczono pond dachem wywiewkami kanalizacyjnymi

- Jeden z kominéw wentylacyjnych w czesci nizszej nie posiada
zabezpieczajacej siatki przy wywiewie oraz niewtasciwie wykonane
uszczelnienie przeciwwodne gory komina.

16
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5.1.2. Ocena wykonania wentylacji mechanicznej wyciagowej

- W projekcie zatozono zaktadanie wspomagania mechanicznego dla
poszczegolnych pomieszczen. W trakcie realizacji potgczono
mechaniczny wyciag dla kilku pomieszczeh bez montazu kratek
wentylacyjnych umozliwiajacych regulacje ( anemostatow ). W efekcie
wentylacja prawidtowa jest tylko w pierwszym pomieszczeniu od
wentylatora. Pozostate prawidtowej wentylacji nie posiadajg. Na zdjeciu
zwykte kratki montowane w miejscach gdzie powinny by¢ anemostaty.

anemostaty.

17
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- W pomieszczeniach piwnicy od strony potnocnej jeden z wentylatorow
wywiewnych nie posiada klapy rewizyjnej.

- Brak wspomagania mechanicznego pomieszczenia projektowanego
jako magazyn a obecnie wykorzystywanego jako szatnia.

- Brak wentylacji pomieszczenia przytgcza wody.

- W pomieszczeniu na przechowywanie odpadow wentylacja wyciggowa
uruchamiana jest nie automatycznie ale recznie, co przez brak
systematycznego wigczania przez personel powoduje brak
normatywnych ilosci wymian powietrza. Dodatkowo wentylator
obstuguje pomieszczenie WC i porzgdkowe i te dwa pomieszczenia nie
posiadajg obecnie prawidtowej wentylaciji.

6. Uwagi i zalecenia

6.1. Dach
Utozona dachéwke na dachu wysokim nalezy rozebraé¢ w catosci.
W trakcie robdt rozbiorkowych nalezy oceni¢ zakres demontazu
membrany dachowej. Obecnie na pewno wymianie musi ulec membrana
w czesci poddasza nieuzytkowego. Po zdjeciu dachdéwki bedzie
mozliwos¢ oceny pozostatych fragmentow.
Na etapie robot rozbiérkowych nalezy rowniez oceni¢ stan krokwi
dachowych pod katem ich ewentualnej wymiany z uwagi na porazenie
grzybami.

6.1.1 Zakres robot odtworzeniowych

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zgodnie ze sztukg budowlang oraz instrukcjami producentéw
materiatow budowlanych

a) Catos¢ odkrytej konstrukcji drewnianej po oczyszczeniu i ewentualnej
wymianie zniszczonych fragmentow zabezpieczy¢ nalezy Srodkami
grzybobaojczymi i ogniochronnymi

b) Wykonac¢ ocieplenie poddasza nieuzytkowego stosujgc wetne mineralng
min. 25 cm grubosci oraz od srodka folie paroizolacyjng i ptyte GKF

c) Wykona¢ wentylacje wszystkich potaci dachowych. Pomiedzy wetng
mineralng stanowigcg ocieplenie a membrang przeciwwodng powinna
by¢ przestrzen 1-2 cm. Pod okapem powinny by¢ zamontowane kratki
nawiewne, w kalenicy membrana powinna mie¢ przerwe i pod ggsiorami
ma nastapi¢ wywiew przez tasme wentylacyjna.

d) Zatozy¢ w sposéb zgodny ze sztukg budowlang przeciwwodne
membrany dachowe o duzej paro przepuszczalnosci

e) Ulozy¢ dachowke z zastosowaniem wszystkich elementéw systemu
producenta takich jak : mocowania ( min. 50 % dachoéwek ma byc¢
mocowana na stale za pomocg zapinek lub wkretow ), tasmy
wentylacyjne okapowe i pod gasiorowe, dachéwki wentylacyjne itp.

f) Zabezpieczy¢ wszystkie krawedzie ciecia dachowek zgodnie z instrukcja
producenta.

g) Wykonac¢ prawidtowo potgczenia dachu wysokiego z dachem ptaskim
oraz dachami lukarn.

h) Wykonac¢ zgodnie ze sztukg budowlang wszystkie obrébki blacharskie.

i) Zamontowa¢ wytaz dachowy o wymiarach 80 x 80cm wraz ze stalg
drabing wytazowg
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j) Zamontowac¢ niezbedna ilos¢ taw kominiarskich oraz stopni wytazowych

k) Wykona¢ nowg instalacje odgromowg

I) Skorygowac¢ dach w okolicy wejscia gtbwnego wraz ze zmiang sposobu
odwodnienia tak aby rura spustowa nie byla gtébwnym ,ozdobnikiem”
elewac;ji frontowej.

m) Mozna réwniez zamontowa¢ na niektorych pofaciach bariery
przeciwsniegowe.

6.2. Wentylacja
Usprawnienie wentylacji polega¢ bedzie giéwnie na prawidiowym
wykonaniu kominéw i wyprowadzeniem dwéch zespotow kanatéw
wentylacyjnych na odpowiednia wysokos¢ od ponad potaé
dachowa oraz prawidiowym wykonaniu wentylacji mechanicznej
wywiewnej

6.2.1 Zakres robét zwigzanych z poprawg funkcjonowania wentylacji
Wszystkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zgodnie ze sztukg budowlang oraz instrukcjami producentéw
materiatow budowlanych i urzadzen wentylacyjnych

a) Dwa zespoty kanatow wentylacyjnych w wyzszej czesci budynku nalezy
wyprowadzi¢ ponad pota¢ dachowg

b) Nalezy prawidtowo zabezpieczy¢ gore kominow przed mozliwoscig
przeciekania deszczu. Uzupetni¢ brakujgce siatki zamykajgce otwory
wylotowe komindw.

c) Mozna dodatkowo na otwory wylotowe zatozy¢ jeszcze tzw. zaluzje aby
ograniczy¢ przedostawanie sie deszczu do kanatow wentylacyjnych.

d) Wymieni¢ wszystkie kratki wentylacyjne w piwnicy na kanatach
wentylacji mechanicznej wyciggowej na anemostaty i dokonac
prawidtowej regulacji ciggu powietrza.

e) Wykonac brakujaca klape rewizyjna dla wentylatora

f) W szatni ( obok kottowni ) zamontowaé wentylator elektryczny
uruchamiany czasowo.

g) Wykonac wentylacje wyciggowa pomieszczenia przytacza wody.

h) Zamontowa¢ witgcznik czasowy w pomieszczeniu przechowywania
odpadow oraz w archiwum

opracowat : arch. Stawomir Lener
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